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                                                      PERIZIA DI STIMA 

Relativa a bene immobile costituito da terreno sito in via Del Lavoro, Comune di 

Taglio di Po, censito al foglio 25 mn. 215 

 
 
  

                       
 
 
 
 
            
 
             Geom. Luigi Pietropolli 

 
                                                                                                                           

 

 

                 VALUTATORE IMMOBILIARE CERTIFICATO   

              UNI 11558 : 2014 N. IMQ-VI-1510022 
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       PERIZIA DI STIMA  

 

Il sottoscritto geometra Luigi Pietropolli di Taglio di Po (Ro), iscritto presso il Collegio dei 

Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Rovigo al n. 1185, residente a Taglio 

di Po (Ro) in via Torino, n° 4 con studio professionale in Taglio di Po (Ro) via Roma n° 

98/II, per incarico ricevuto dal Comune di  Taglio di Po, con comunicazione di affidamento 

del servizio CIG ZCD37B649B del 28-09-2022, per la redazione di perizia di stima del 

valore di terreno sito in via Del Lavoro, si e’ recato a sopralluogo presso il bene da peritare 

ed ha eseguito i rilievi di rito onde emettere il giudizio di stima. 

 

INTESTAZIONE E DATI CATASTALI 

Attualmente il bene e’ di proprieta’ della ditta : 

Comune di  Taglio di Po,  cf. 00197020290 

provenienza: 

atto di cessione gratuita di aree al Comune di Taglio di Po, a rep. notaio Livio Penzo n. 

18860 raccolta n. 6375 del 03-03-2000, registrato ad Adria il 14-03-2000 al 321, trascritto 

a Chioggia il 28-03-2000 ai nn. 1812/1193. 

 

Immobile  così censito presso l’Agenzia dell’Entrate di Rovigo, sezione Territorio: 

catasto terreni - censuario di Taglio di Po 

Foglio 25  Mn. 215 

Semin.  Cl. 3 

Ha. 00.14.01 RD.€.7,48 RA. €. 5,79 

 

derivante da : 

frazionamento del 22-01-1990 n. 3386 

 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

il terreno, risulta così classificato  dal vigente strumento urbanistico : 

mn. 215  

Parte Zone D (D/25-D/53)  Mq.        486 

Di cui mq. 435 in zona 

D/53, mq. 51 in zona 

D/25 
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Parte aree attrezzate a parco e per il 

gioco e lo sport, la ricreazione, il 

tempo libero (SC28) 

 Mq.         75  

Parte idrografia/fasce di 

rispetto/servitù idraulica  

R.D. 368/1904 E r.d 523/1904 

Mq.        840 

Totale Mq.     1.401 

 

Si precisa che: 

per la zona D/53 e D/25 valgono gli indici, le distanze, e la disciplina del P.D.L. approvato 

con D.C.C. n. 76 del 26-04-1983.  

 

BREVE DESCRIZIONE DEL BENE 

Porzione di area a forma "irregolare" delimitato a sud da recinzione costituita da muro in 

c.a. confinante con : 

a nord ragioni mn. 212 e scolo consorziale, ad est scolo consorziale, a sud ragioni mn. 

203 e 202, ad ovest ragioni mn. 254 

Si precisa che non state eseguite prove geologiche e rilievi di riconfinamento. 

Trattasi di area, in parte utilizzata senza titolo per deposito materiali edili (pavimentazioni 

esterne) ed in parte incolta. 

GRAVAMI 

Non risultano trascrizioni pregiudizievoli. 

GIUDIZIO DI STIMA 

Al fine della determinazione del “più probabile valore di mercato”, il sottoscritto tecnico 

incaricato ha eseguito accurata ricerca presso l’Agenzia delle Entrate di Venezia, Servizio 

di Pubblicità Immobiliare  di Chioggia, di recenti compravendite di immobili simili, 

appartenenti al medesimo segmento di mercato, sulla scorta delle caratteristiche 

intrinseche ed estrinsiche dei beni stessi. La ricerca, volta all’ottenimento di dati utili al fine 

dell’applicazione del metodo denominato “ Market Comparison Approch” (M.C.A.), che 

permette di determinare il valore attraverso il confronto tra i beni oggetto di stima ed altri 

beni simili, ha prodotto nel biennio precedente, recente compravendita, utile 

all’applicazione del metodo stesso. 

Comparabile A. 

compravendita a rep. Notaio G. Cocito n. 11635 del  29-07-2020 
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appezzamento di terreno ricadente in zona D14  produttiva di completamento  

foglio 21 mn. 856 e 858 

superficie mq. 4.822 

prezzo €. 150.000,00 

 

Saggio di valutazione del prezzo degli immobili DAT 
(rivalutazione) 

  ‐ 0,05

Rapporto mercantile area edificabile       1,00

 
 

 

 

 
 

Subject  

prezzo  ………….. 

Superficie (zona D)  Mq.  486,00 

 

Calcolo dei prezzo medio e del prezzo marginale della superficie principale 

  Prezzo  Sviluppo superficie commerciale Prezzo medio

Unità A  150.000,00  Mq.4.822,00  150.000 /4.822,00 = 
€. 31,10 

Subject    Mq. 2.316,00 

    Prezzo marginale superficie principale €. 31,10

 

Tabella prezzi marginali 

Data   €. 150.000 x (‐ 0,05/27) =
€.  277,78 

Superficie  €.  31,10 

 
Tabella di valutazione 
 

Prezzo  €. 150.000,00 

Data  (0‐27) x (+ 277,78) =
‐ €. 7.500,00 

Superficie  (486,00  – 4.822,00) x
31,10  = 
‐€. 134.849,60 

Prezzo corretto  €.  7.650,40 

 

Prezzo  stimato  €.     7.650,40 

Valore terreno altre zone 
Mq. 915,00 x €. 3,00 

€.     2.745,00 

Valore di mercato 
Arrotondamento per 
leggero eccesso 

€.   10.395,40 
€.   10.400,00 

 

Con quanto espresso, il sottoscritto tecnico ritiene di aver bene e fedelmente  assolto al 

gradito incarico ricevuto. 

Comparabile A   

prezzo  €. 150.000,00

Superficie (zona D)  Mq. 4.822,00 

Data compravendita  29‐07‐2020 
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Taglio di Po li’ 19 Novembre  2022 

  

                                                                                          Il tecnico incaricato 

                                                                                        Geom. Luigi Pietropolli 
                   VALUTATORE IMMOBILIARE CERTIFICATO   

                                                                                                                                                    UNI 11558 : 2014 N. IMQ-VI-1510022 
 
Allegati : 

1) visure catastali 

2) estratto di mappa 

3) documentazione fotografica 

4) certificato di destinazione urbanistica 
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ALLEGATI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                           ALLEGATO N. 01 
                                                                            VISURE CATASTALI 
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Data: 12/11/2022
Ora: 11:42:53
Numero Pratica: T48526/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Rovigo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2022

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/11/2022
Dati identificativi:  Comune di TAGLIO DI PO (L026A) (RO) Sezione TAGLIO DI PO 
Foglio 25 Particella 215
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 7,48 Lire 14.476
             agrario Euro 5,79 Lire 11.208
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  A2a) D36b) 

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3 
Superficie: 1.401 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO in atti dal 22/01/1990 (n. 3386)

Dati identificativi

Comune di TAGLIO DI PO (L026A) (RO)
Sezione TAGLIO DI PO
Foglio 25 Particella 215
Partita: 7563

FRAZIONAMENTO in atti dal 22/01/1990 (n. 3386)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 7,48 Lire 14.476
             agrario Euro 5,79 Lire 11.208
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  A2a) D36b) 

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3 
Superficie: 1.401 m2

FRAZIONAMENTO in atti dal 22/01/1990 (n. 3386)

Segue
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Data: 12/11/2022
Ora: 11:42:53
Numero Pratica: T48526/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Rovigo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI TAGLIO DI PO
(CF 00197020290)
Sede in TAGLIO DI PO (RO)
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 03/03/2000 Pubblico ufficiale PENZO LIVIO
Sede ADRIA (RO) Repertorio n. 18860 registrato in data
- CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Trascrizione n. 1193.1/2000 Reparto PI di CHIOGGIA
in atti dal 18/04/2000

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) D36: Consorzio di scolo dell'isola di ariano polesine

a) A2: Consorzio per opere idrauliche di 2a categoria a destra del po di venezia e di gnocca ed a sinistra del po di
goro

Legenda

Fine
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ALLEGATI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                           ALLEGATO N. 02 
                                                                             ESTRATTO DI MAPPA 
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ALLEGATI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                           ALLEGATO N. 03 
                                                               DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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1 - vista da nord 
 

 
 
2 - vista da sud 
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ALLEGATI 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                           ALLEGATO N. 04 
                                                    CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
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